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 يق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبةقائمة تدق-أ
على المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقـديم كـل المسـتندات والوثـائق المطلوبـة وأنهـا مختومـة 

 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.بختمه وذلك بوضع علامة )
 

 هل مرفق؟ مستندال م
هل 

 مختوم؟
   نموذج العطاء 1
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  2

3 
ــر  ــالتوقيع علــى العطــاء ومرفقاتــه شــخص غي توكيــل رســمي موثــق )إذا قــام ب

   المستثمر(

4 
إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية 

   ات والمؤسسات(للتوقيع )في حالة الشرك

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر 5
   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 6
   صورة سارية المفعول من إشتراك الغرفة التجارية 7
   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  8
   لزكاة الضريبيةصورة شهادة تسديد ا 9

10 
) العمل    صورة شهادة تحقيق النسبة النظامية لتوطين الوظائف من مكتب 

   شهادة السعودة (

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 11
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 

 المشروع
المراد إقامته وتشغيله وإدارته من  ( مطل ومنتزه جبل نمرهنشاء وتشغيل وصيانة إ)هو 

 المستثمر بالموقع المحدد.

 العقار
مطل نشاء وتشغيل وصيانة إ)هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية موقعها، والتي يقام عليها 

 .( ومنتزه جبل نمره
 . ( مطل ومنتزه جبل نمرهنشاء وتشغيل وصيانة إ)هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط  ستثمرالم

 يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فرداً. مقدم العطاء

 المنافسة
خذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر، هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأ

 وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى-ج

 
 التاريخ فية تحديد التــــــاريخكي البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

العقد لمن ترسو عليه تاريخ توقيع 
 المزايدة

 البلديةشر يوماً من تاريخ إشعار خلال خمسة ع
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

محضر تسليم  من تاريخ تسليم العقار بموجب
والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع  البلديةموقع من 

المستثمر على محضر تسليم العقار يتم إشعاره 
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقدمة -1
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 مقدمة-1

ـــةترغـــب  ـــدةفـــي  (ماليةالعرضـــية الشـــ )بلدي ـــين المســـتثمرين  طـــرز مزاي ـــوم ب ـــق الظـــرف المخت عامـــة عـــن طري
ــأجير  ـــ مخصــص  موقــعلت ــيانة إ)ل ــل نمــرهنشــاء وتشــغيل وص ــيل المبينــة فــي  ( مطــل ومنتــزه جب وفــق التفاص

ين كراســـــة الشـــــروط والمواصـــــفات المرفقـــــة ، والتـــــي توضـــــح المعلومـــــات التـــــي يجـــــب علـــــى المســـــتثمر
 الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــــــة  ــــــب الأمان ــــــى الاشــــــتراطات وتهي ــــــة والدقيقــــــة للكراســــــات للتعــــــرف عل بالمســــــتثمرين القــــــراءة المتأني
ـــه مـــن تقـــديم عطـــاء  ـــد ، والتزامـــات المســـتثمر ، بمـــا يمكن ـــة للعق ـــب القانوني ـــة ، والجوان والمواصـــفات الفني

 أهدافهاأو البلدية بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة  مدروس يتيح له الفوز
ــــة وترحــــب ــــة  الأمان ــــراغبين فــــي أو البلدي ــــة استفســــارات أو استيضــــاحات مــــن المســــتثمرين ال ــــالرد علــــى أي ب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:دخول المزايدة ، ويمكن 
 
 :مكتوبا الاستفساة وتقديم بالبلدية  أداناه المذكوة  دااة الإ إلى التوجه -1

 إدااة  : الاستثماة

 0177332783تليفون :
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 وصف العقار -2
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 ارـــــــوصف العق 2-1

 
 

 مطل ومنتزه جبل نمرهنشاء وتشغيل وصيانة إ نوع النشاط
  مكونات النشاط

   نمره موقـع العقـــار
 ضية الشماليةالعر المدينة

 حسب الكروكي المرفق حــدود الـعقار

 استثماري نوع العقار
 2م1580 مساحة الأرض

 حسب إشتراطات البلدية  مساحة المباني
 حسب إشتراطات البلدية  عدد الأدوار

 حسب إشتراطات البلدية  نوع البناء
 

 :الخدمات بالعقار
­  

 
 :بيانات أخرى

­  
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول-3

 المزايدة: من يحق له دخول 3-1

 ( مطل ومنتزه جبل نمرهنشاء وتشغيل وصيانة إ)خبرة في مجال للشركات والمؤسسات ذات ال يحق 3-1/1
حتـى تنتهـى مـدة  قضـائيأو بحكـم تعامل نظاما الممنوعين من الهذه المزايدة. ما عدا  يالتقدم ف
، أو كــانوا ممــن لــديهم مســتحقات متــأخرة لهــا الــذين اســتبعادويحــق للأمانــة ن التعامــل، المنــع مــ

بعـد رفعهـا لـوزير الشـئون البلديـة والقرويـة والموافقـة علـى  موعـدها عـنيتأخرون في سداد الأجرة 
  .استبعاده

 . عودية نظام الاستثمار الأجنبييسري على الشركات والمؤسسات غير الس 3-1/2

 لغة العطاء: 3-2

الالتـزام  المسـتثمرلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى  3-2/1
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في ذلك العطـاء، وجميـع مرفقاتـه، 

لوجات  الخاصة بالمعدات والأدوات والأجهزة التـي يجـوز أن تكـون وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتا
 باللغة الانجليزية.

مـن خـلال المستثمر في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  3-2/2
مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هـو المعـول عليـه فـي حالـة الاخـتلاف أو الالتبـاس فـي 

 ن.المضمو

 مكان تقديم العطاءات: 3-3

العرضية  بلدية رئيس سعادة  باسم بختمها والمختومة البلدية  من المستلمة الأصلية النماذج على العطاءات تقدم
 وساعة تاريخ فيه يثبت إيصال على والحصول البلدية، في الإستثمار  لإدارة باليد تسليمها متي وبحيث الشمالية
 :التالي العنوان على المسجل بالبريد هإرسال يمكن كما التقديم،

 العرضية الشمالية بلدية/  
 21952 - 199 ب.  ص
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 تقديم العطاءات: موعد 3-4

 حسب ما هو محدد في الاعلان أقصاه موعد في العطاءات تقدم أن يجب
 .أعلاه المحددة الجهة لغير يسلم أو الموعد، هذا بعد يرد عطاء أي يقبل ولن 

 اريف:المظموعد فتح  3-5

 حسب ما هو محدد في الإعلان المظاريف لفتح المحدد الموعد
 

 :تقديم العطاء 3-6

اســتيفاء نمــوذج العطــاء المرفــق بالدقــة اللازمــة، وذلــك طباعــة أو كتابــة بالمــداد،  المســتثمرعلــى  3-6/1
 ا.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

نفسه، أو الشخص المفـوض  المستثمرحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من يجب ترقيم صف 3-6/2
 تمه.ا بخهمن قبله، وكذلك ختم

أو  ،مـن الغرفـة التجاريـة اوإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفـاق أصـل التفـويص مصـدق
 مصحوبا بوكالة شرعية.

خـارج اسـم المزايـدة، واسـم مختوم بالشمع الأحمر ويكتـب عليـه مـن ال مظروف العطاء داخليقدم  3-6/3
 المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار: كتابة 3-7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
تعديل،  أيأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء  3-7/1

ــام بشــطب تحفــع عليهــا، أ أيأو إبــداء  ــدة أو مواصــفاتها، ويســتبعد  أيو القي ــود المزاي بنــد مــن بن
 العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3-7/2
عرض السعر يجـب أن  فيتصحيح أو تعديل  وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  للمستثمرلا يجوز  3-7/3

 الأرقام، والتوقيع عليه وختمه.تعاد كتابته من جديد بالحروف و
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 مدة سريان العطاء: 3-8

طلب مد سـريان العطـاء  يالحق فللأمانة من التاريخ المحدد لفتح المظاريف، و ( يوماً  90  مدة سريان العطاء )
إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية 

 سريان العطاء.مدة 

 الضمان: 3-9

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد  في، ويقدم %25لا يقل عن يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان  3-9/1
، وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإلغاء، وأن يكون واجـب السعودي العربيلدى مؤسسة النقد 

ما يجـب أن يكـون خطـاب كن الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، ، دوالأمانة الدفع عند أول طلب من
، وقـابلًا للتمديـد عنـد مـن تـاريخ فـتح المظـاريف من تاريخ  يوما 90الضمان سارياً لمدة لا تقل عن 

  الحاجة.
 

لا تقـل عـن أقل مـن به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان  3-9/2
يس للمستثمر الحق في الاعتـراض ، ولالمستثمربغير اسم  الضمان مقدما يكون خطاب، أو % 25

 على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3-10

بعـد  ويـرد لأصـحاب العطـاءات المقبولـة ،المزايـدةفور البـت فـي  مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.

 العطاء:مستندات  3-11

كورة في الفقرة ) أ ( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات في تندات المذاستيفاء وإرفاق المسيجب على المستثمر 
 . 5الصفحة رقم 
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 واجبات المستثمر  -4

قبل إعداد العرض
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 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

وإعـداد العـرض وفقـا  ودقيقـة،يـة واف الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 
 في استبعاد العطاء.للأمانة لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4-2

خطيـاً  الأمانـةالاستفسار مـن  المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوز  يف
 النهـائيمـن التـاريخ  أيـام ةعلى الإيضاز اللازم قبـل تقديمـه لعطائـه، وذلـك بمـدة لا تقـل عـن عشـرللحصول 

بـالرد علـى الاستفسـارات كتابـة لكـل مـن اشـترى كراسـة الشـروط  الأمانةقوم توسالمحدد لتقديم العطاءات، 
علــى أيــة  ، ولــن يعــولأيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريف خمســةفــي موعــد أقصــاه  والمواصــفات

 استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقــــــار:معاينة  4-3

ــى  ــتثمرعل ــوم  المس ــه أن يق ــديم عطائ ــل تق ــة وقب ــة نافي ــة تام ــار معاين ــة العق ــة،بمعاين ــق  للجهال  الحــدودوف
 . السائدة به وضاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تاماً على 

ه بعطائه، بحيـث لا يحـق لـه لاحقـاً الادعـاء أو الاحتجـاج قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدم المستثمرويعتبر 
  .العقار والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصوص  
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 والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفأو البلدية  ما يحق للأمانة  -5

 والمواصفات:تعديل الشروط إلغاء المزايدة و 5-1

إلغـاء المزايـدة قبــل فـتح المظـاريف إذا اقتضـت المصــلحة  بعـد أخـذ موافقــة صـاحب الصـلاحية للبلديـةيجـوز 
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات  يالعامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصـفات،  يسسات التبموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤ
وذلك قبل فتح المظاريف، على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشـركات أو المؤسسـات بـه 

 جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

 نـةاالأموموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـت الضـرورة إلـى ذلـك، وإذا تـم ذلـك فـإن  تأجيـل تـاريخ للبلديةيحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع 

 سحب العطاء: 5-3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5-4

 وجودمن صاحب العطاء ب ادعاء أيلن يلتفت إلى و، ديمهفي عطائه بعد تقتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5

الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها، ويجب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
مصــحوباً  ســعودي الجنســية، فيكــون منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاري

 بوكالة شرعية أو تفويص من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6

  :والتعاقد الترسية  6-1

دم العــروض إلــى لجنــة الاســتثمار لدراســتها ، بعــد أن تســتكمل لجنــة فــتح المظــاريف إجراءاتهــا تقــ 6-1/1
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه .

يتم إخطار من رست عليه المزايـدة خـلال أسـبوع علـى الأكثـر مـن تـاريخ الترسـيةة لمراجعـة الأمانـة  6-1/2
خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ الإخطار لاسـتكمال الإجـراءات، وإذا لـم يراجـع خـلال هـذه المـدة، 

رسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة ي
 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية ترسـية المزايـدة علـى صـاحب العطـاء أو البلديـة  يجوز للأمانة 6-1/3
ول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجـراءات خـلال المـدة الثاني بنفس قيمة العطاء الأ

 المحددة.

 تسليم الموقع: 6-2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد  6-2/1
يحـول دون ذلـك، وبشـرط ألا تزيـد المـدة مـن تـاريخ  البلديـةمباشرة ما لـم يكـن هنـاك عـائق لـدى 

 العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد. توقيع
في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقـوم البلديـة بإرسـال إشـعار خطـى  6-2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،للمستثمر على 
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 طات العامةالاشترا -7

 للموقع: الخدماتتوصيل  7-1

وكافـة الخـدمات  ... وغيرهـا ـ هـاتف ـ صرف صـحي ـ مياه ـ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق  (اللازمة

 .الجهات ذات الصلةومع  لأمانةباذلك مع الإدارة المعنية  في

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7-2

برنامجــاً زمنيــاً للتنفيــذ، متضــمناً المراحــل المختلفــة للإنشــاء أو البلديــة  للأمانــةيلتــزم المســتثمر أن يقــدم 
  والتشغيل.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7-3

قبل  (  مطل ومنتزه جبل نمرهإنشاء وتشغيل وصيانة )مشروع القيام بتنفيذ يلتزم المستثمر بعدم  7-3/1
 والجهات الأخرى ذات العلاقة.أو البلدية  الأمانةالحصول على الموافقات والتراخيص من 

أو البلديـة  لأمانة، ليقوم مهندس ا الأمانةشعار يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإ 7-3/2
تنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروط الواردة بكراسة الشـروط البالمعاينة، وعمل محضر يبين أن 

 والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 7-4

إلى مقاول لديه  ( نتزه جبل نمرهمطل ومنشاء وتشغيل وصيانة إ)مهمة إنشاء  أن يسندالمستثمر  يجب على 
شــهادات الخبــرة  أن يقــدم المســتثمر  يجــب علــى ، كمــا الأنشــطةي تنفيــذ مثــل هــذه فــ خبــرة وســابقة أعمــال

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.السابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7-5

مكتــب هندســي استشــاري معتمــد يكــون مــن جــب أن يســند  المســتثمر مهمــة الإشــراف علــى التنفيــذ إلــى ي
 واجباته:
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 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها

 والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. بأي خطأ يكون موجودا بها الأمانةوإبلاغ 
 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند 
 ا المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمه 
  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  المشكلات ، والتنسيق  تلافيإجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي من شأنها

دة فــي تكلفــة المشــروع أو تــوفير علــى بــين عناصــر المشــروع المختلفــة، بشــرط ألا تتســبب فــي أيــة زيــا
التكاليف نقص في  أخذ موافقة البلدية عليها مسبقا، وعند حدوث زيادة ضرورية ، أو المقاول، وأن يتم

 على المقاول. وخصم الوفر، على الزيادة يتم أخذ موافقة الأمانة

 الإشراف: فيأو البلدية  الأمانةحق  7-6

لى التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيـذ الإشراف ع فيالحق الكامل  للبلدية 7-6/1
 .والمخططات المعتمدة طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

يلتــزم المســتثمر بتلبيــة متطلبــات الأمانــة فيمــا يتعلــق بــأوامر التغييــر والإصــلاز لمــا تــم تنفيــذه  7-6/2
 .مخططات المعتمدةوال مخالفاً للشروط والمواصفات

،  الأمانـةإلا بعـد موافقـة تصـاميم الفـي  لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلات جديدة  7-6/3
مخططـات كاملـة مـن المواصـفات  للأمانـةوفى حالة الموافقـة يتعـين علـى المسـتثمر أن يقـدم 

 الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 قاول والمكتب الاستشاري:تقرير الم 7-7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماز بالتشغيل يقدم كل مـن المقـاول والاستشـاري المشـرف 
على التنفيذ تقريرا إلى الأمانـة بخطـاب رسـمي عـن طريـق المسـتثمر،  يوضـحان فيـه مسـئوليتهما عـن تنفيـذ 

 ومطابقته للمواصفات.  المشروع

 للغرض المخصص له : استخدام العقار 7-8
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مخالفـة لـذلك يترتـب  وأيإعـلان المزايـدة،  فـيلا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص لـه 
  .عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7-9

حصول على موافقة خطية مـن البعد عقد للغير إلا التنازل عن ال تأجير العقار أو جزء منه ولا للمستثمرلا يحق 
على أن تنطبق علـى المتنـازل لـه نفـس شـروط والتي يحق لها الموافقة أو الرفص بناء على تقديرها  ، البلدية

 المستثمر الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7-10

ثمر بالسداد في الموعد المذكور يـتم تسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام المست
في بداية كل سنة  السنوات التالية، فيتم سداده إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
ة الإجراءات والاحتياطات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادث تصـيب الأشـخاص، أو اتخاذ كاف 7-11/1

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
تمنـع  يعدم شغل الطـرق، أو إعاقـة الحركـة المروريـة، وتـوفير متطلبـات الحمايـة والسـلامة التـ 7-11/2

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنداء إلزام العاملين بارت 7-11/3
قـد  التـييكون المستثمر مسئولًا مسئولية كاملة عـن كافـة حـوادث الوفـاة، وإصـابات العمـل،  7-11/4

من العمـال والمـوظفين أثنـاء قيـامهم بالعمـل، أو تلحـق بالمـارة أو المركبـات، نتيجـة  بأيتلحق 
ـــاء ـــات الســـلامة أثن ـــدم التزامـــه باحتياط ـــده كافـــة التعويضـــات  ع ـــل، ويتحمـــل وح تأديـــة العم

 مسئولية عن ذلك. أدنى الأمانةوالمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7-12
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فسـخ العقـد للمصـلحة العامـة، وفـي هـذه الحالـة يـتم تعـويص المسـتثمر عـن قيمـة المنشـ ت  للبلديـةيحق 
 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. القيمة الإيجاربالموقع ، وإعادة  المقامة

 :بعد انتهاء مدة العقد للأمانة تسليم الموقع  7-13

وفي حالـة  ،لموقعاتسليم حضوره للمستثمر بموعد بإشعار ا  البلدية بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد  قبل
بـه دون أدنـى مسـئولية ع غيابيا، وإشـعار المسـتثمر بـذلك، والـتحفع علـى مـا عدم حضوره يتم استلام الموق

 .  على الأمانة
تؤول ملكية المنشئات والتجهيزات المقامة على العقـار بعـد إنتهـاء مـدة العقـد إلـى الأمانـة وعلـى المسـتثمر 

 تسليمها بحالة جيدة.
 

 عامة:أحكام  7-14

طاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة بمجرد جميع المستندات والمخططات ووثائق الع 7-14/1
 تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7-14/2
بالتعويص عما تحمله من مصـاريف أو رسـوم  طاء الحق في الرجوع إلى الأمانةليس لمقدم الع 7-14/3

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
البلديـة وتعليماتهـا التنفيذيـة الصـادرة بموجـب  تخضع هذه المزايدة للائحة التصـرف بالعقـارات 7-14/4

 ..ه29/6/1441في  40152الأمر السامي الكريم رقم 
ـــم  7-14/5 ـــة رق ـــة والقروي ـــر الشـــئون البلدي ـــي وزي ـــزام بتعمـــيم صـــاحب الســـمو الملك ـــي  58128الإل ف

هــ والقاضـي  26/2/1430/م ب وتـاريخ 1672هـ المشير إلى الأمر السـامي الكـريم رقـم 4/12/1432
ــاً ( فــي الفقــ ــاء رة )ثاني ــاه والكهرب ــدفاع المــدني /وزارة المي ــى وزارة النقــل والادارة العامــة لل ( عل

)الشــركة الســعودية للكهربــاء( وجميــع الجهـــات الاخــرى تزويــد الامانــات والبلــديات والمكاتـــب 
الاستشــارية والهندســية بمعــايير البنــاء التــي تتطلبهــا وذلــك لضــمان ســرعة اعتمــاد ســرعة تلــك 

 6558واصدار الرخص كمـا اشـير الـى خطـاب معـالي مـدير عـام الـدفاع المـدني رقـم المخططات 
هـــ ومشـفوعه بيــان بالأنظمـة واللــوائح المعتمـدة التــي تتطلبهـا الادارة العامــة 2/7/1432وتـاريخ 

 ( لاعتماد المخططات السكنية والتجارية .cdللدفاع المدني على قرص مدمج )
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هــ المشـار فيـه الـى خطـاب محـافع 26/12/1435بتاريخ  141219بتعميم وزير المالية رقم  الإلتزام 7-14/6
ــاييس والجــودة رقــم  ــة الســعودية للمواصــفات والمق ــاريخ  143/247/1000الهيئ هـــ 30/7/1435بت

بشــان اعتمــاد مجلــس ادارة الهيئــة عــددا مــن اللــوائح الفنيــة والمواصــفات القياســية التاليــة 
الخاصة بمتطلبـات بطاقـة الطاقـة والحـدود الـدنيا لكافـة اسـتهلاك  2663/2012)المواصفة رقم 

الخاصـة بقـيم معامـل الانتقـال الحـراري للمبـاني  2856/201الطاقة للمكيفات( )المواصـفة رقـم 
 المراحيص الغربية(.–الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية  1473/2014السكنية()المواصفة رقم 

هــ القاضـي بتـامين عقـود اشـراف علـى المبـاني 4/5/1404/ع بتـاريخ 756/1الإلتزام بالتعميم رقم  7-14/7
من قبل مكاتب هندسية على المشـاريع الكبيـرة التـي تتطلـب اشـرافا مباشـرا ودقيقـا مـن قبـل 

 مهندس مختص لضمان سلامة بناءها.
بتاريخ  28651الإلتزام بتعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئون البلدية والقروية رقم  7-14/8

 –بعد الترسيه  –هـ  بخصوص المواقع الاستثمارية والذي ينص على " في حال طرأ  1/6/1433
إعادة مادفعه المستثمر وإتخاذ الإجراءات  البلديةأي عوائق تحول دون التنفيذ فإن على 

مية لإلغاء المزايدة أو العقد "النظا
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 الاشتراطات الخاصة -8

  مــدة العقد: 8-1

 .البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من  سنة وعشرونخمسة  ( سنة 25 )مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

من مدة العقد للتجهيز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غير مدفوعـة الأجـرة، وفـي  ( %10 )يمنح المستثمر فترة 
في تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمنية المسـموز بهـا للتجهيـز والإنشـاء يـتم حالة عدم قيام المستثمر بالبدء 

 فسخ العقد.

 :ة جبل نمرهمطل ومنتزأنشطة  8-3

 ما يلي:  الانشطةتشمل  8/3/1
 وما يشمل ذلك . اكواخ وجلسات مطله ­
 . وما يشمل ذلك والكافيهات  مطاعم الوجبات الخفيفة ­

ة التجاريــــة أو الترفيهيــــة أو التخــــزين لا يســــمح باســــتخدام دور القبــــو لأغــــراض الأنشــــط 8/3/2
 )مستودعات( وإنما يستخدم مواقف سيارات فقط.

 . ةالتجاري محلاتلا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل ال 8/3/3

 مساحة المحلات التجارية: 8-4

يجب على المستثمر أن يوفر مسـاحات مختلفـة للمحـلات التجاريـة تلبـي مختلـف الأنشـطة والخـدمات 
 يراعي فيها الاشتراطات الصحية والفنية التي يتطلبها كل نشاط.التجارية، على أن 

 مواقف السيارات : 8-5

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 توفير موقف سيارة لكل محل بالمجمع التجاري. 8/5/1
مــن  2م50تــوفير مواقــف ســيارات لمرتــادي المجمــع التجــاري  بواقــع موقــف ســيارة لكــل  8/5/2

 تجاري بالمجمع.المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال ال
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لا يسمح باستغلال الشوارع الجانبية والخلفية كمواقف لسيارات مرتادي المجمع التجـاري  8/5/3
 أو العاملين فيه.

% مـــن المواقـــف العامـــة، وبحـــد أدنـــى 5تخصـــيص مواقـــف لســـيارات المعـــاقين بواقـــع  8/5/4
موقفين، على أن تكون قريبـة مـن مـداخل السـوق، مـع تمييـز مواقـف المعـاقين بالشـعار 

مترا مربعا طبقـا للأبعـاد 25اص بهم، وألا تقل المساحة المخصصة لسيارة المعاق عن الخ
الموضحة بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصـادرة عـن وكالـة 

 الوزارة للشئون الفنية.
سهولة حركة دخول وخروج السيارات من وإلى المواقـف بحيـث لا تعيـق حركـة المـرور فـي  8/5/5

 شوارع المحيطة.ال
 2.5في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المدخل وسقف القبـو عـن  8/5/6

 متر.
عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشـتراطات الفنيـة لمواقـف السـيارات  8/5/7

 الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اشتراطات التشغيل والصيانة: 4-6

مر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجـال النظافـة والصـيانة يجب على المستث 8/6/1
للقيام بأعمال الصيانة الدوريـة للأجهـزة، والمعـدات، والماكينـات...الخ، الموجـودة بـالمركز 
مثل : المصاعد، والسلالم المتحركة، وماكينات ومراوز التكييف،  وأجهزة إطفاء ومكافحة 

 المياه...الخ.الحريق، وخزانات المياه ودورات 
مـن مكتـب تقريـرا دوريـا )كـل ثلاثـة أشـهر(  أو البلديـةمانـة يجب على المستثمر أن يقدم للأ 8/6/2

عن أعمال الصيانة التي تمت ، مبينا به تفاصـيل الإصـلاحات  هندسي معتمد من  الأمانة
 والاستبدالات التي نفذت.  

ن بكفـاءة علـى مواجهـة يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين عـدد مـن الأفـراد المـدربي 8/6/3
حالات الطوارئ، ولديهم القدرة على استخدام أجهزة ومعدات إطفاء الحريق وإخـلاء الأفـراد 
مــن المبنــى فــي حــالات الطــوارئ، والقيــام بعمــل الإســعافات الأوليــة، وحفــع الأمــن، 

 والتنسيق مع الجهات المختصة.
دارة المجمــع طــوال فتــرة علــى المســتثمر أن يعمــل علــى تــأمين عــدد مــن الأفــراد يمثلــون إ 8/6/4

 الدوام.
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 الاشتراطات الأمنية: 8-7

 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
يجــب تركيــب بوابــات خــروج مــزودة بأمشــاط تفجيــر الإطــارات حتــى لا يــتم اســتخدامها فــي  8/7/2

 الدخول.
 يجب أن تكون مواقف السيارات مزودة بالحراسة والإنارة وكاميرات المراقبة. 8/7/3
 يرات داخل المجمع التجاري، بها خاصية التسجيل الرقمية.يجب تركيب كام 8/7/4
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
المجمع التجاري مركز ترفيهي وملاعـب للأطفـال فيجـب مراعـاة تحقيـق متطلبـات إذا كان ب 8/7/9

 السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8-8

على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أولية مجهزة بجميع الأدوات اللازمة )طبقا للاشـتراطات الصـحية 
الإدارة العامــة لصــحة البيئــة بــوزارة الشــئون البلديــة والقرويــة( وتحــت  لغــرف الإســعافات الصــادرة مــن

 إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعلانية: 8-9

ــة  ــة الصــادرة مــن وزارة البلي ــة والإعلاني ــة للوحــات الدعائي ــق الاشــتراطات الفني ــزم المســتثمر بتطبي يلت
ية فيما يتعلـق باللوحـات الدعائيـة للمجمـع التجـاري والتـى تقـام أمامـه ، و كـذلك فيمـا والشئون القرو

 يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 8-10

يجب على المستثمر القيام بإجراء دراسة للتأثيرات المرورية الناتجة عـن إقامـة المجمـع التجـاري وذلـك 
 .الهندسية المعتمدة لدى الأمانة  حد المكاتب الاستشاريةمن خلال أ
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 غرامة التأخير: 8-11

في حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ولم يكن لدية عذر تقبل به الامانة جاز للأمانة فرض غرامة تأخير على 
 % من قيمة الايجار السنوي.10بنسبة  ريال( عن كل يوم تأخير  وبحيث لا تتعدى اجمالي الغرامة 500المستثمر تعادل ) 

  



 المملكة العربية السعودية
 الـبـلـديـات والإسـكـانوزارة 

 (314)أمـانـة مـحافـظـة جدة 
 العرضية الشماليةبـلــديـــة 

 

 
 

 

                                        منتزة ومطل جبل نمره                                                                                               

 
 

 

 
الاشتراطات الفنية -9



 المملكة العربية السعودية
 الـبـلـديـات والإسـكـانوزارة 

 (314)أمـانـة مـحافـظـة جدة 
 العرضية الشماليةبـلــديـــة 

 

 
 

 

                                        منتزة ومطل جبل نمره                                                                                               

 الاشتراطات الفنية -9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9-1

ــع  ــذلك جمي ــعودي وملاحقــه، وك ــاء الس ــواردة بكــود البن ــع الاشــتراطات ال ــاة جمي ــى المســتثمر مراع يجــب عل
، فيمـا يتعلـق بجميـع التفاصـيل المتعلقـة بهـذا  اطات وأنظمـة البنـاء بالأمانـةالاشتراطات الواردة بدليل اشتر

 المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9-2

  ، وهي: موقع اليجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في المنطقة التي يقع فيها 
 حسب انظمة البناء المعمول بها لدى البلدية به المسموز الارتفاع -1
 حسب انظمة البناء المعمول بها لدى البلدية  البناء نسب -2
 طبقاً للمسافات المسموز بها في نظام البناء المعمول به . المحيطة الشوارع على البناء ارتدادات -3

 الاشتراطات المعمارية: 9-3

 يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية:
كل نموذجـاً ومعلمـاً معماريـاً وحضـارياً يعكـس التطـور والطـابع أن يكون التصميم المعماري  متميزاً ويش .1

 العمراني للمنطقة.
 أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفية والجمالية لمستخدمي المشروع. .2
أن يحقق التصـميم المعمـاري  للمشـروع أكبـر قـدر مـن المرونـة التصـميمية مـن خـلال إمكانيـة الـدمج أو  .3

 عمالات للفراغات والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.تعديل الاست
أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مـع الظـروف المناخيـة السـائدة وتـوفير الحمايـة  .4

 لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التجاري.
التشــغيل والصــيانة للمشــروع بعــد أن يحقــق التصــميم المعمــاري أكبــر قــدر مــن التكامــل بــين التصــميم و .5

 تشغيله.
تخصيص أماكن للصلاة  تتناسب مع حجمها يخصص قسم منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضوء  .6

 مناسبة ومنفصلة للرجال والنساء.
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 مداخل ومخارج  على الشوارع الرئيسية فقط عدا )مخارج الطوارئ(. .7
 ي يستخدمها المتسوقين.مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد الت .8
 . فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع .9

الالتزام في التصميم المعماري بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عـن  .10
، فيمــا يتعلــق بــالتجهيزات كالمنحــدرات ومواقــف الســيارات وممــرات المشــاة البلــديات والقرويــةوزارة 

 ، مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ. الخارجية والداخلية
تـوفير عــدد مناســب ومنفصـل مــن دورات الميــاه داخـل المجمــع للرجــال والنسـاء بمعــدل دورة ميــاه لكــل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال، وعدد )2( وبحد أدنى )2م500)
 يزيـد البعـد بينهمـا عـن توفير عدد مناسـب مـن مخـارج الطـوارئ بحـد أدنـى مخـرجين فـي كـل دور بحيـث لا .12

 مترا.30
 اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمناخ المنطقة والاهتمام بالنواحي الجمالية للواجهات والموقع العام. .13
أن تكون المواد المسـتخدمة فـي إنهـاء الأرضـيات بـالمحلات والممـرات مانعـة للانـزلاق، وأن تكـون زوايـا  .14

 وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.
فير غرفة مناسبة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العـدادات بحيـث تكـون لهـا واجهـة علـى الشـارع وتكـون تو .15

 فتحات التهوية ومداخل الغرفة على الشارع ولا يسمح بها ضمن الارتدادات على الشارع.

 الاشتراطات الإنشائية: 9-4

متخصصـة فـي هـذا المجـال،  يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقع ، من قبل جهـة .1
 وأخذ نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قامت بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثـل الخرسـانة المسـلحة مـع إمكانيـة اسـتخدام عناصـر  .2
 من مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 ادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها.يمنع استخدام م .3
يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعية مثل انهيارات التربـة والـزلازل  .4

 والسيول وغيرها.
تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصـمم مـن ملاحظـات هامـة تشـمل مكونـات  .5

انية العادية والمسلحة ، وطرق الخلط والـدك  والترطيـب، ومـدة بقـاء الشـدات،  وطريقـة الخلطات الخرس
 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 تقديم مذكرة إنشائية متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. .6
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ــاني ال .7 ــد اســتخدام نظــام إنشــائي مــن المب ــة مــن الكتالوجــات والمخططــات عن ــة يقــدم نســخة كامل حديدي
المعتمــدة مــن الشــركة المصــنعة لهــذا النظــام وكــذا التفاصــيل والتعليمــات اللازمــة لحمايتهــا مــن الت كــل 

 وأخطار الحريق.
عزل الخرسانات المعرضة للمياه العاديـة أو الجوفيـة كالخرسـانات المدفونـة بالتربـة أو خرسـانات الأسـطح  .8

 لاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.وكذلك الب
لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأمـلاز فـي جميـع الخرسـانات المدفونـة بالتربـة إلا بعـد  .9

 إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتات مناسـب،
 أو استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

في حالـة إدخـال أيـة تعـديلات مسـتقبلًا علـى المشـروع فإنـه يلـزم تقـديم دراسـة إنشـائية ومعماريـة لهـذه  .10
التعديلات ، يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب هندسي استشاري،  وتسرى على هذه التعديلات كافة بنود 

 .تمد من الإدارة المختصة بالأمانةعالاشتراطات الإنشائية، على أن ت
يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشروع واتباع إرشادات كتيب العزل الحراري الصادرة عن  .11

 وزارة الشئون البلدية والقروية.
في حالـة وجـود أنشـطة يصـدر عنهـا أصـوات عاليـة بالمشـروع مثـل صـالات لعـب الأطفـال، فيجـب اتخـاذ  .12

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى.الاحتياطات 

 الاشتراطات الكهربائية: 9-5

فولت )حسب  220/380فولت أو  220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذية  .1
 ذبذبة/ثانية. 60جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوار، أربعة أسلاك، 

الكهربائيــة تكــون مطابقـة للمواصــفات القياســية السـعودية ونظــام التمديــدات  جميـع المــواد والتركيبـات .2
الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصـادرة عـن هـذه الـوزارة أو تكـون مطابقـة لإحـدى 

 المواصفات العالمية المعمول بها.
الإعلانات وإنارة الموقع العـام والمواقـف فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المبنى من الخارج  ولوحات  .3

 عن الإنارة الداخلية.
فصــل دوائــر الإنــارة عــن دوائــر القــوى وعمــل لوحــات توزيــع مســتقلة لكــل منهــا، كمــا يجــب عمــل لوحــات  .4

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.
 Earthتيـار تكـون القواطـع الكهربائيـة لمخـارج القـوى مـن النـوع المـزود بحمايـة ضـد التسـرب الأرضـي لل .5

leakage circuit breaker. 
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جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية يجب أن تكون من النوع المقاوم لعوامـل الطقـس والمحميـة  .6
 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.

 يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية: .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ 
 رج الطوارئ.علامات مضيئة توضح مخا .ب 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج 
أمبيـر ومراعـاة  400غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عـن  .د 

أن تكون فتحـات التهويـة ومـداخل الغرفـة جهـة الشـارع )يـتم الحصـول علـى مخطـط تصـميم الغرفـة 
 المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

صــادر احتياطيــة للطاقـة الكهربائيــة تتناســب قــدرتها مـع الحــد الأدنــى الـلازم فــي حــالات الطــوارئ تـأمين م .8
 ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ 
 مل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف.بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تع .ب 

تطبيق نظام التأريص على جميع منش ت المشروع تجنبـاً للحـوادث والمخـاطر الناتجـة عـن سـوء اسـتخدام  .9
 التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشمل نظام التأريص ما يلي :

 تأريص حديد تسليح أساسات المباني. .أ 
جزاء المعدنية غير الحاملة للتيار الكهربـائي مثـل مواسـير الميـاه الرئيسـية والمواسـير تأريص جميع الأ .ب 

 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
 تأريص لوحات التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكابلات الداخلية ودوائر القوى والإنارة وخلافه. .ج 

مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصـفات تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون  .10
 عالمية معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي إلـى عناصـر المشـروع  .11
 ولوحات التوزيع الرئيسية.

)شـحن ذاتـي، شـحن  إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجـب أن تتصـل بثلاثـة مصـادر للطاقـة .12
 عام، مولد احتياطي(.
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 :الاشتراطات الميكانيكية 9-6

يــتم تصــميم وتنفيــذ أنظمــة التبريــد والتدفئــة والتهويــة حســب المواصــفات والأصــول الفنيــة وبواســطة  .1
 شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.

حسـب الأصـول الفنيـة المتعـارف عليهـا وبواسـطة شـركة يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسـلالم المتحركـة  .2
 متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي المجمع.

تأمين مولد كهربائي احتياطي قابل للتشغيل في أي وقـت عنـد انقطـاع التيـار الكهربـائي ويشـترط فيـه مـا  .3
 يلي :

لكهربـائي للإنـارة ودوائـر مضـخات الميـاه أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لإمـداد المشـروع بالتيـار ا .أ 
 وشبكة كشف الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.

أخذ احتياطات السلامة اللازمة عند اختيار موقع المولد وخزان الوقود بحيث يكون موقع المولد فـي  .ب 
 مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 اشتراطات الأعمال الصحية: 9-7

لتمديــدات الداخليــة والخارجيــة مطابقــة للمواصــفات القياســية تكــون المــواد المســتخدمة فــي جميــع ا .1
 السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقـا "للاشـتراطات الصـحية والفنيـة الواجـب توافرهـا فـي خزانـات  .2
 مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 اطات السلامة والوقاية من الحريق:اشتر 9-8

استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون الأثاث ومحتويات المبنى من مواد  .1
 ذات قابلية اشتعال منخفضة ومناسبة لنوعية الاستخدام بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

إلــى منــاطق آمنــة حســب تعليمــات الــدفاع يجــب تــوفير مخــارج للطــوارئ علــى مســافات مناســبة وتــؤدى  .2
 المدني.

تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الـدخان، وكـذلك نظـام إطفـاء للحريـق عـن طريـق  .3
الــرا التلقــائي للميــاه، مــع ضــرورة تــوفير أجهــزة إطفــاء حريــق يدويــة تــوزع علــى أمــاكن مناســبة حســب 

 الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
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ند تصميم وتركيب كافة التجهيزات والخدمات الكهربائيـة والميكانيكيـة وغيرهـا مـن التجهيـزات أن يراعى ع .4
 يتم ذلك بطريقة تقلل من احتمالات حدوث الحريق وانتشاره من منطقة لأخرى.

وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( في أماكن واضحة من المبنى ليتم اتباعه من قبـل مرتـادي المبنـى  .5
 ق.في حالة الحري

ــات الســلامة التــي يجــب تأمينهــا فــي  .6 ــدفاع المــدني بالمنطقــة فيمــا يتعلــق بمتطلب أخــذ موافقــة إدارة ال
 المشروع.

يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يسـتجد عليهـا  .7
 (.3من تعديلات ـ ملحق رقم )
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 (قالملاح)المرفقات  -10
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10-1

 الموقر    العرضية الشمالية                       رئيس بلدية /  سعادة 
العرضية موقع في  المتضمن رغبتكم تأجير  هـ  14     /     /         إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 

 .( منتزة ومطل جبل نمرهنشاء وتشغيل وصيانة إ) ستثماره فيلا صالشمالية المعق
وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة 

 نافية للجهالة.بيعة معاينة تامة على الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقارالا
 (                                             ) رقماً  نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها

برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع  ريال وتجدون(                                                     )كتابة 
  وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات. %25لا يقل عن صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي 

 
  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري
 :بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط
 :جوال :فاكس :هاتف
 الرمز  ص.ب

 
 .............................................................العنوان: .....................................................

 
 الختم الرسمي      التوقيع
 التاريخ

  الموقع 10-2
 نمره 
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  10-3

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 قم عقد التأجير:                                                   تاريخه:ر
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
ــــذكور ــــر العقــــار الم ــــب هــــذا المحض ــــد اســــتلمت بموج ــــر بــــأنني ق ــــه أق فــــي يــــوم  ة بياناتــــه عالي

........................... 
وجب بم ( مطل ومنتزه جبل نمرهنشاء وتشغيل وصيانة إ)لاستخدامه في هـ  14    /      /       بتاريخ  

 ة للجهالة شرعاً وبأنني قبلتـه علـىقمت بمعاينته معاينه تامة نافيوقد  ..بلدية عقد الإيجار المبرم مع 
 حالته في تاريخ استلامه.

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 رإقرار من المستثم 10-4

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاص:  .2
  هـ29/06/1441في  40152لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضموقع العاين  .3
 
 

 الختم   التوقيع 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 المملكة العربية السعودية
 الـبـلـديـات والإسـكـانوزارة 

 (314)أمـانـة مـحافـظـة جدة 
 العرضية الشماليةبـلــديـــة 

 

 
 

 

                                        منتزة ومطل جبل نمره                                                                                               

 
 

 
 ذج العقدونم -11
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 العقد نموذج 1/ 12

 ........... العقد رقم                                                                                                  
 ........... العقد تاريخ                                                                                                  

 تأجير عقد                                                        
 :من كل بين تفاقالا تم..../..../ .......  الموافق...........  يوم في إنه

 التوقيع في ويمثلها .. ومقرها ..بلدية محافظة -1
 أول طرف.. رئيس بلدية  بصفته    م /  العقد هذا على

  فاكس  هاتف         :العنوان
 بلدية  ب -ص

 /المستثمر اسم -2
 ه        /    /     بتاريخ                   من صادرة                الهوية رقم

 / مؤسسةشركة 
 سجل تجاري رقم                     صادر من                بتاريخ    /    /       ه

   بصفته                        العقد هذا على التوقيع في ويمثلها
 ثاني طرف                   رقم بالتفويص                   التوقيع في عنه وينوب
  فاكس                         هاتف        العنوان

   البريدي الرمز                   المدينة                     ب -ص
 الإليكتروني البريد

 من المقدم الطلب بقبول القاضي ه 14     /    /     في              رقم                بخطاب المنتهية الإجراءات على بناء
 :يلي ما على الطرفان اتفق فقد بياناته، الموضحة قارالع لاستثمار الثاني الطرف
 العقد لمفردات تعريف : الأولى المادة

 العقد هذا في أماكنها والمحددة لبلديةل المملوكة الأرض هو:  الموقع
 .العقار وصف في أدناه بياناتها الموضحة الأرض هو:  العقار
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المراد إقامته وتشغيله من قبل المستثمر على الموقع  ( مطل ومنتزه جبل نمرهوتشغيل وصيانة نشاء إ)هو :  المشروع
 المحددة بياناته كما هو موضح أدناه.

 الرقابية، أو التنظيمية، الناحية من بالمشروع علاقة ولها الحكومية وغير الحكومية الجهات هي:  العلاقة ذات الجهات
 .للمشروع الأساسية خدماتال تقدم التي أو الفنية، أو

 والمواصفات الشروط كراسة:  الكراسة
 العقد مستندات:  الثانية المادة

 :العقد مستندات تشكل وهي البعص لبعضها ومفسرة ومتممة مكملة التالية المستندات
 .وملحقاتها الفنية المواصفات الشروط كراسة -1
 .الثاني الطرف المقدم العطاء نموذج -2
 .الثاني الطرف من المقدمة والتصاميم والمواصفات اتالرسوم -3
 اعتبارها على الطرفان اتفق والتي العرض وقبول العطاءات تقديم مرحلتي في الطرفين بين المتبادلة المراسلات -4

 .العقد مستندات ضمن
 العقار وصف:  الثالثة المادة

 :يلي فيما بياناته الوارد عقارال الثاني الطرف بتأجير الأول الطرف قام العقد هذا بموجب -
 العرضية الشمالية مدينة : العقار موقع -
  : المدينة -
  : الشارع            :  الحي -
  :العقار رقم               بتاريخ       : المخطط رقم -

 2متر 1580 :العقار مساحة
 (  2متر1580: ) الإجمالية المساحة* 
 بناء المتبع للبلدية: حسب نظام ال المباني مساحة* 
 حسب نظام البناء المتبع:  الأدوار عدد* 
 حسب نظام بناء الكود السعودي لمثل هده المشاريع  : البناء نوع* 
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 العقد من الغرض:  الرابعة المادة
 زيجو ولا وصيانة مطل ومنتزه جبل نمره وتشغيل لإنشاء أعلاه بياناته الموضحة الموقع استثمار هو العقد من الغرض

 .له المخصصة الغرض لغير استخدامه
 العقد مدة:  الخامسة المادة

 محضر بموجب البلدية،  من للعقار المستثمر تسلم تاريخ من تبدأ( سنة  وعشرونخمسة ( ) سنة 25 ) العقد مدة
 .العقد توقيع ريخات من الأكثر على شهر خلال الطرفين من موقع تسليم
 لإنشاءوا التجهيز فترة : السادسة المادة
 زمنية فترة وهي العقد، من الخامسة المادة في المحددة المدة من والإنشاء، للتجهيز( %10)  فترة المستثمر يعطي

 .الأجرة مدفوعة غير
 السنوي الإيجار : السابعة المادة
 العقد، توقيع عند ولىالأ السنة إيجار سداد ويتم( فقط ريال                     ) ريال            للعقار السنوي الإيجار

 .السنة بداية من أيام عشرة أقصى وبحد سنة، كل بداية في سدادها فيتم التالية، السنوات أجور أما
 المستثمر التزامات  : الثامنة المادة
 :يلي بما العقد هذا بموجب المستثمر يالثان الطرف يلتزم

 .المشروع تنفيذ في البدء قبل العلاقة ذات لأخرىا الجهات ومن البلدية من اللازمة التراخيص على الحصول -1
 .والإنشاء للتجهيز المحددة المدة خلال المشروع تنفيذ -2
 ذات الجهات تعليمات حسب والعامة الخاصة والممتلكات الأشخاص لحماية اللازمة والسلامة الأمن وسائل توفير -3

 .العلاقة
 .العقد بهذا المرفقة ططاتوالمخ والمواصفات للشروط وفقا المشروع تنفيذ -4
 من والتأكد المشروع، تنفيذ على بالإشراف المكلفة الاستشارية الجهة اسم على البلدية موافقة على الحصول -5

 .عليها المتفق والمخططات والمواصفات للشروط وفقا تنفيذه
 .للمشروع ضرورية ايراه تعديلات أو إضافات أية عمل قبل البلدية  من الخطية الموافقة على الحصول -6
 .للموقع الخدمات توصيل تكاليف وتحمل المشروع وتشغيل بإنشاء المتعلقة والضرائب الرسوم سداد -7
 .العلاقة ذات الجهات ومن البلدية من المحددة والمواصفات للشروط وفقا المشروع وصيانة تشغيل -8
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 .العقد هذا من السابعة المادة وفق السنوية الأجرة سداد -9
 العقد تنفيذ على الرقابة : التاسعة مادةال
 الثاني الطرف ويلتزم. العقد مدة خلال وقت اي في المشروع على الرقابة في الحق العلاقة ذات والجهات للبلدية/  

 .الأول الطرف من المعينة التنفيذ على المشرفة الجهة تعليمات بجميع
 المحدد بالنشاط الالتزام :العاشرة المادة

 .العقد هذا من الرابعة المادة في والوارد له المخصص الغرض لغير الموقع استخدام للمستثمر يجوز لا
 العقد عن التنازل : عشر الحادية المادة

 .البلدية من خطية بموافقة إلا العقد عن أوالتنازل الغير، على له المؤجر الموقع تأجير للمستثمر يحق لا
 اءاتوالجز الغرامات : عشر الثانية المادة

 بلائحة المرفقة الشروط بكراسة الواردة والجزاءات الغرامات عليه تطبق المستثمر من مخالفات حدوث حالة في
 1441/  6/  29 في 40152 رقم الوزاري والتعميم الوزراء مجلس بقرار الصادرة البلدية المخالفات عن والجزاءات الغرامات

 هــ
 .والجزاءات الغرامات بلائحة منها يرد لم لما المخالفة حجم مع تتناسب التي الغرامة تقدير في الحق وللبلدية ـ

 العقد فسخ : عشر الثالثة المادة
 الحالات من أي في ذلك بسبب ضرر من لحقها فيما المستثمر إلى الرجوع في البلدية  حق بقاء مع العقد فسخ يجوز

 :التالية
 .بها المسموز والإنشاء التجهيز ترةف خلال التنفيذ في البدء عن المستثمر تأخر إذا -1
 عنه تنازل أو جزئيا، أو كليا النشاط بتأجير قام أو العقد، في عليه المتفق النشاط يخالف لنشاط الموقع استخدام إذا -2

 إخطاره تاريخ من يوما عشر خمسة ومضي الوضع، لتصحيح إنذاره بعد وذلك البلدية، من خطية موافقة دون للغير
 .بالإنذار

 .بالإنذار إخطاره تاريخ من يوما عشر خمسة ومضي إنذاره، بعد له المحددة المدة عن الأجرة تسديد في تأخر إذا -3
 البلدية موظفي أحد رشوة في مباشرة غير أو مباشرة بطريق غيره بوساطة أو بنفسه شرع قد المستثمر أن ثبت إذا -4

 .العقد على للحصول
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 الشركة حل جرى أو الحراسة، تحت بوضعه أمر صدر أو إعساره، ثبت أو سه،إفلا إشهار طلب أو أفلس، إذا -5
 .وتصفيتها

 .العقد تنفيذ في للاستمرار بطلب وفاته من شهرين خلال ورثته يتقدم ولم المستثمر، توفي إذا -6
 العقد إلغاء : عشر الرابعة المادة

 لأسباب الاستثمار، أو التأجير مدة انتهاء قبل العقد، إلغاء والقروية البلدية الشئون وزير موافقة بعد للبلدية يجوز
 .إشعاره تاريخ من أشهر ثلاثة وانقضاء بذلك، المستثمر أو المستأجر إشعار بعد العامة، بالمصلحة تتعلق
 العقار على المقامة المنش ت :عشر الخامسة المادة
 وعلى العقد، مدة انتهاء بعد للبلدية حق من هي العقار على المقامة والتجهيزات المنش ت تكون بأن المستثمر يلتزم

 فيه بثبت بكاملها، والتجهيزات للمنش ت تسليم محضر بعمل الاستلام ويتم جيدة، بحالة تسليمها المستثمر
 .الطرفين من ويوقع جيد بشكل للعمل صلاحيتها

 العقد مرجع : عشر السادسة المادة
 40152 رقم السامي بالأمر الصادرة البلدية بالعقارات التصرف لائحة مأحكا تسرى العقد هذا في نص فيه يرد لم فيما

 هــ 1441/  6/  29 في
 الطرفين بين النزاع في الفصل : عشر السابعة المادة

 بالفصل المختصة الجهة هو المظالم ديوان فإن العقد هذا بنود بتنفيذ يتعلق فيما الطرفين بين خلاف وجود حالة في
 رقم الوزاري بالقرار الصادرة البلدية بالعقارات التصرف للائحة التنفيذية التعليمات من عشر الثالثة المادة بموجب فيه

 هــ 1441/  6/  29 في 40152
 أخرى شروط:  عشر الثامنة المادة

 الخاصة الشروط
........................ 
........................ 
........................ 
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 : عشر التاسعة لمادةا
 المراسلات عليه يرسل أن الأول للطرف يمكن الذي العنوان هو العقد، هذا بصدر الموضع العنوان أن الطرفان يقر

 على إليها إرسالها بمجرد استلمها قد الثاني الطرف ويكون العقد، هذا بخصوص الثاني الطرف إلى والمكاتبات
 .مسجل بخطاب الأول الطرف إخطار تمي تغييرها حالة وفي المذكور، العنوان

 
 : العشرون المادة

في حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ولم يكن لدية عذر تقبل به البلدية جاز للبلدية فرض غرامة تأخير على 
 السنوي .% من قيمة الإيجار 10ريال( عن كل يوم تأخير وبحيث لاتتعدى إجمالي الغرامة بنسبة  500المستثمر تعادل )

 التوفيق،،،،،،، ولي والله
 الأول الطرف واحتفع الثاني للطرف نسخة منها سلمت أصلية نسخ ثلاث من  /    /      بتاريخ العقد هذا حرر

 .بنسختين
 

 الطرف الأول                                                          الطرف الثاني
 رئيس بلدية                               المستثمر /

 وقيع /الت                                                                                                وقيع /الت
 


